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REVISTA DEL CONSEJO ANDALUZ DE COLEGIOS DE ADMINIS

Rocio Diaz, Consejera de Fom
del Territorio y Vivienda de la Ju

El Consejo Andaluz de El Co
Colegios de Administradores conlaJ
de Fincas refuerza su el arranque d itanill del Territorio y Vivienda de
presencia institucional con unica que ges ara los la Junta de Andalucia,
reuniones de alto nivel fondos Next Generation Rocio Diaz

Entrevista a la Consejera
de Fomento, Articulacion
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: : CLIENTES SIN HUMEDAD
MUR®TEC PROFESIONALES TRANQUILOS

Tratamientos definitivos contra la humedad

“Www.murprotec.es @

G

ANDALUCIA OCCIDENTAL

Condensacion Capilaridad Infiltraciones 900 60 70 80

andalucia@murprotec.es

ANDALUCIA ORIENTAL

Delegaciones Murprotec en 900 108 109

[ Espafia / Portugal / Francia / Bélgica / Holanda / Luxemburgo / Italia / Suiza administracion.malaga@murprotec.es

FINANCIACION HASTA 60 MESES SIN INTERESES

Delegacién Andalucia Occidental: Poligono Industrial Nuevo Calonge C/ Pincel, 29 - 41007 Sevilla - Tfno. 954 67 31 62
Delegacién Andalucia Oriental: Poligono Industrial Guadalhorce C/ Esteban Salazar Chapela, 91-93 - 29004 Malaga - Tfno. 951 95 45 85




BBVA

Creando Oportunidades

Préstamo Eficiencia Energética Comunidades de Propietarios

Cuenta con nosotros
para mejorar la

eficiencia energetica
de tus comunidades

En BBVA acompafiamos a profesionales como tu, con soluciones de financiacion
especializadas para que las comunidades de propietarios puedan poner en marcha
sus proyectos de mejora energética.

= Financiacién hasta el 100% sin esperar
al plazo de resolucién de subvenciones.

a Hasta 1.000.000€.

= Condiciones personalizadas.

Y ademas, para que todo sea mas facil, tus comunidades contaran con un servicio integral
de informacioén y gestion de subvenciones, a través de la empresa especializada Minsait.

Conoce mas s

B OO0 OO0OO0OO0O0O .

Financlacién ofrecida por BBYA, condiciones y aprobacidn sujeto a estudio por parte del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria S A. BBVA puede onientar al cliente sabre los trdmifes para solicitar las diferentes ayudas pdblicas
y/o subvenciones. a través de vanos partners, que realizardn cdlculos orientativos, usando las fuentes legales de los propios organismos pablicos como participes en los diferentes programas de canalizacidn de los fondos.
La concesion y acceso a las ayudas o subvenciones no dependerd de BBVA, sino de la idoneidad de cada solicitante. y proyecto de inversidn presentado




i“ nIcE T

O_I PORTADA
OL|__05 INDICE Y STAFF
06_07 ACTUALIDAD CAFINCAS
-I O__I-I ACTUALIDAD CAFINCAS
_|2_—|3 ENTREVISTA ROCiO DiAZ

Rocio Diaz, Consejera de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia

_| 6__| '7 CAF CADIZ
20-7]  carcononn

ENTREVISTA JOSE ANTONIO ORIA
o Presidente COAF Huelva
26"28 CAF GRANADA
BO_B‘] COAF HUELVA

30-33 e

54—37 CAF MALAGA

e T ——

L4)-L48  seon

46_4’7 ARTICULO DANIEL LOSCERTALES FUERTES
Abogado



. onsejo Anda
(e Oieqio ge Ad aaore
e (U
) ON
O 2|0 AnAd ge Loleqios de Ad adores de "
e aria a as.org
arlo afia 4100 0
.I .I . .-l

agarcia@grudejolco acion.co
HEDA 9
ad Borja Fernande ood! Age a de Marketfing
oraoba 0 oOR AD A
o - Do p
anada: Bea a B D daa
elva: Alvaro arquez de vega- Azanarade Lo acione
aen: Danie ane A
Qlaqaq: A aro Lpe 20U L) . )
£ Q: Pepe >anto po Blogo 0 acio
DR
ROD ON, DISENO Y MAQ ACION
DR GRUDEJOD L) a0
a doro de Se 0 B- 41009 S5e a
aire 0 O €0 0 Q 0 0
a8 9354 48 4 669 2866 68

Déposito Legal
SE-1034-97

www.cafincas.org




ZANINVIUINWVAOIERSING

ACTUALIDAD

Consejo Andaluz
*» de Colegios de Administradores
de Fincas

EL CONSEJO ANDALUZ DE COLEGIOS DE
ADMINISTRADORES DE FINCAS REFUERZA

SU PRESENCIA INSTITUCIONAL

« Representantes del Consejo continuan con su agenda de reuniones para estrechar
lazos institucionales y reforzar la figura de los AA.FF Colegiados en Andalucia

El Viceconsejero de la Presidencia, Interior, Didlogo Social y Simplificacion Administrativa de la Junta de Andalucia, Tomas
Burgos, el Presidente del Consejo Andaluz, José Feria y la Vicepresidenta, Mercedes Romero.

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas -CAFINCAS- continda con su ciclo de
reuniones con el objetivo de reforzar lazos
institucionales y fortalecer la figura de los AA.FF
colegiados/as en Andalucia. Nuestro Presidente,
losé Feria, y la Vicepresidenta, Mercedes Romero,
han mantenido un fructifero encuentro con el
Viceconsejero de la Presidencia, Interior, Dialogo
Social y Simplificacién Administrativa de la Junta de
Andalucia, Tomas Burgos y Amelia Corbacho, Jefa de

de Gabinete del Viceconsejero. Durante el acto se
han tratado diversos temas de maximo interés para
los AA.FF Colegiados/as y se han puesto las bases
para una comunicacién fluida entre ambas partes
basada en el intercambio de informacién y las
aportaciones realizadas desde el Consejo Andaluz
en cuestiones tan relevantes para la profesién como
la modificacion de la Ley de Propiedad Horizontal o
el futuro Decreto de simplificacién informativa que
esta elaborando el Gobierno Andaluz.
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La agenda de reuniones del Consejo ha continuado
estas semanas con un nuevo encuentro. EL
presidente, José Feria Moro acompafiado de la
Vicepresidenta Mercedes Romero, ha asistido a un
encuentro con el Delegado del Gobierno de la Junta
de Andalucia en Sevilla, Ricardo Sanchez y el
Delegado Territorial de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia en
Sevilla, Francisco de Paula José,

Durante este encuentro, los representantes de
ambas instituciones han acordado abrir un cauce de
didlogo para tratar todas aquellas cuestiones de
interés mutuo para poner en valor el trasvase de
informacion y la colaboracién.

wo ti u m (Do Expertosen electricidad para

: comunidades de propietarios
La energia que nos mueve

Mas de 10 anos trabajando con administradores

Contacta con nosotros: de fincas, ofreciendo las mejores tarifas y el

900 264 691 mejor servicio: gestor personal, factura unica

info@watium.es (sélo un fa.ct‘ura, -el mismo dia todos los
awatitim.es meses), oficina virtual.

LIamanos y organizamos una visita para
presentaros nuestras ventajas, o si lo prefieres,
remitenos una factura y te hacemos un estudio
gratuito.

=——RU PO —
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visalia

NN
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d energética de tu comunidad.
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:QUIEN TIENE QUE SUBSANAR
LOS PROBLEMAS DEHUMEDADES
ESTRUCTURALESENLASFINCAS?

La humedad estructural puede ser causada por dos motivos: una ser derivada por una mala
edificacién, y otra por la propia tipologia constructiva y degradacion légica de los materiales
constructivos con el paso del tiempo. Por este motivo suele ser objeto de polémica en las
comunidades de vecinos a la hora de definir quiénes son los responsables de solucionarlas. Hay
tres tipos de humedades estructurales que pueden desarrollarse en un edificio de viviendas: la
humedad por capilaridad, por filtracién lateral y la condensacién.

EC

La capilaridad es el fenomeno por el que el agua acumulada
en el subsuelo penetra por las paredes y tiende a ascender
a través de los materiales. Si estos son lo suficientemente
porosos y no tienen una barrera impermeable que les
separe del terreno, van a permitir el agua penetre a
atraviese la cimentacion, apareciendo en el interior de los
edificios. Las filtraciones laterales también son muy

comunes cuando los muros estan en contacto con tierra
humeda por la cara exterior y permiten el paso del agua al
interior, deteriorandolo de forma lenta y constante.

Ejemplo de humedad por capilaridad

Estas dos primeras patologias se dan en sotanos,
trasteros, fosos de ascensor y plantas bajas, por lo
que la identificaciéon de la responsabilidad estd
mas clara. En estos casos normalmente es la
comunidad de propietarios quien tiene que
solucionarlas, dado que hablamos de elementos
comunes.

E}empfo i humedad por filtracion lateral Murprotec soluciona el problema y asegura al

administrador la eliminacion completa de olores,
problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de capacidad de carga en muros perimetrales (muros
de contencion o carga) que pueden llevar al edificio al colapso estructural.

¢Qué pasa con las humedades por condensaciéon?

El problema surge cuando aparece la humedad por condensacion
dentro de una vivienda particular. Esta patologia se debe a un
exceso de vapor de agua en el ambiente. Una eficacia deficiente
de la ventilacion tradicional o un sistema de aislamiento
inadecuado, normalmente excesivo, también contribuyen al

aumento de la humedad en el aire, mostrandose en forma de agua
o moho en las ventanas, rincones, dentro de armarios, etc.

Ejemplo de humedad por condensacion
Aunque la humedad aparezca dentro de una vivienda particular y S = ¥ )

no en las zonas comunitarias, si se confirma que éstas surgen
porque la fachada no cuenta con una camara de aire, los propietarios cuentan con el derecho a reclamar
a la comunidad.
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Segun el art.1967 del Codigo Civil, existe un plazo de cinco afios para reclamar desde que se hacen
evidentes las humedades. Pero si ya ha pasado este tiempo, sera el propietario y no la comunidad el que
se haga cargo de la eliminacion, siempre que la construccion del edificio sea anterior a junio del afio 2000.

Lo que esta claro es que las humedades estructurales hay que solucionarlas independientemente de a
quien le corresponda la responsabilidad, porque son una patologia crénica que no desaparecera sise trata
con soluciones de albahileria tradicional y, lo mas importante, afecta a la salud de las personas que
conviven con ellas, y mas si hay bebes y/o nifios pequefios, embarazadas, ancianos o personas
inmunodeprimidas. Por ello, siempre se debe tratar con profesionales expertos y cualificados que
garanticen la solucién definitiva al problema.

Trazabilidad del tratamiento: seguridad y eficacia de principio a fin

Murprotec Andalucia cuenta con un programa 360°
dirigido a los administradores de fincas. Este Plan
Integral engloba un conjunto de soluciones y
servicios disefiados para ahorrar tiempo, esfuerzo y
dinero, delegando todos los tramites y el
seguimiento de los trabajos en profesionales y
consultores de la compaiiia.

Entre las medidas incluidas en el programa destacan
la visita, el diagndstico y la elaboracién de informes técnicos gratuitos; la linea de crédito con financiacion
exclusiva; la garantia de hasta 30 afios cubierta por compafiias de seguros y la provisién en balance, asi
como el acompanamiento, asesoramiento y presentacion de los tratamientos en Juntas de Vecinos.

Soporte a los administradores segun el tipo de humedad:

e CONDENSACION: realizacion de la mediacion técnica entre propietarios y administradores para
certificar el origen de la humedad y quién, segiin normativa, debe costear el mismo, propietario
o comunidad.

e  FILTRACION EN FOSOS ASCENSORES: eliminacién del peligro que suponen los fosos de ascensor
anegados de agua y solucionando las humedades, se evita la pérdida de la garantia del ascensor
y los elevados costes econdmicos en reparacion o sustitucion del mismo.

e FILTRACION EN GARAIJES Y TRASTEROS: Solucion del problema y garantia al administrador de la
eliminacion completa de olores, problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de
capacidad de carga en muros perimetrales (muros de contencién o carga) que pueden llevar al
edificio al colapso estructural.

e CAPILARIDAD EN PLANTAS BAJAS: Erradicacion del poder de absorcion capilar de los muros,
evitando danos estéticos, malos olores y pérdida de poder portante del inmueble.

Problemas de salud asociados que se deben tener en cuenta

Las consecuencias mas alarmantes de convivir con un problema de humedad en el hogar son las
referentes a la salud. Enfermedades como el asma o la sinusitis; las alergias de tipo respiratorio y
dermatologico; las cefaleas o los problemas reumaéticos aparecen y empeoran si se convive en un entorno
con humedades, siendo los nifios, los ancianos y las embarazadas |a poblacion mas vulnerable.

Se puede contactar con Murprotec Andalucia a través de la web www.murprotec.es o en los teléfonos
gratuitos 900 60 70 80 (Andalucia Occidental) / 900.108.109 (Andalucia Oriental).

www.murproteces (7).
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EL CONSEJO ANDALUZ FIRMA UN
CONVENIO CON LA JUNTA DE
ANDALUCIA PARA EL ARRANQUE DE LA
VENTANILLA UNICA QUE GESTIONARA
LOS FONDOS NEXT GENERATION

* El Consejo Andaluz participa en el impulso de la nueva oficina que contribuira a facilitar el
acceso y la gestion de a los fondos para la rehabilitacion de viviendas y edificios, y que podran
alcanzar a mas de 31.000 viviendas con un volumen de inversion de 620 millones de euros.

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas (CAFINCAS) ha suscrito un convenio con la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia para poner en
marcha una oficina de rehabilitacién que funcione a
modo de ventanilla Ulnica y presencial para
coordinar, informar y gestionar los programas
destinados a la rehabilitacién de viviendas y edificios
que cuentan con financiacién europea. Este nuevo
servicio, fundamental para cumplir con los objetivos
de los fondos Next Generation y para fomentar la
renovacion sostenible del parque de viviendas, se
ejecutard de forma conjunta con el Consejo Andaluz
de Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos y el Consejo Andaluz de Colegios Oficiales
de Arquitectos.

Andalucia

II g en marcha ))
o mERLLTY

“Con esta ventanilla tinicavaaser
mas facil y seguro ejecutar
proyectos de rehabilitacion en
viviendas y edificios en Andalucia
aprovechando los fondos europeos,
por eso nuestra institucion asume
este compromiso”.

Los fondos europeos Next Generation destinan una
de sus lineas fundamentales a la financiacion de
inversiones en rehabilitacién de viviendas que
contribuyan a dinamizar el sector y al mismo tiempo
a favorecer una renovacién sostenible del parque
residencial, que permita contar con edificios mas
eficientes. Estos recursos econémicos suponen por
tanto una oportunidad para que viviendas y edificios
ejecuten proyectos que contribuyan a mejorar la
calidad, la accesibilidad, la digitalizacion o la
conservacién de inmuebles.

ZANBNVAUINIWVAULEDRSINOX)
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De acuerdo con las previsiones del Plan de Recuperacion,
Transformacidn y Resiliencia de Espafia solo en Andalucia
se prevé que este afno se puedan tramitar 35.000
BILITACION solicitudes para 31.266 viviendas con una financiacién de
373 millones y un volumen de inversion total de 622
millones de euros.

OFICINAS DE REHA

Este convenio permitira la puesta en marcha este aro de
una ventanilla Gnica que coordinard todas estas lineas de
ayudas a la rehabilitacion, informaré a la ciudadania vy
facilitara todas las tramitaciones para la ejecucion de
estos proyectos cofinanciados con fondos europeos en
o _ los préximos meses. Se trata, por tanto, de un proyecto

" clave para lograr los objetivos de inversion de fondos
europeos y que Andalucia aproveche la oportunidad
existente para renovar y mejorar la calidad del parque
residencial. La comunidad auténoma contard gracias a
este acuerdo con un servicio especializado destinado a
ciudadanos, comunidades de propietarios, empresas vy
agentes rehabilitadores.

“Las ayudas europeas a la rehabilitacion de viviendas y
edificios son una gran oportunidad para ciudadanos vy
comunidades de propietarios de Andalucia, que
posibilitaran tener edificios mas eficientes con la
obtencién de un ahorro energético importante. Por este
motivo, desde el Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas asumimos el compromiso de
facilitar todos los trémites, de contribuir a la gestion de los
fondos y de fomentar un adecuado acceso a la
informacién de toda la ciudadania. Para esta Oficina de
Rehabilitacion de Andalucia se habilitaran dos sedes
presenciales; una en el Colegio Territorial de Malaga, para
las provinciales orientales (Granada, Almeria, Jaén vy la
propia Malaga) y otra en el Colegio Territorial de Sevilla,
para las provincias occidentales (Huelva, C(adiz, Cérdoba y
la propia Sevilla), con el objeto de dar cobertura a toda
estas poblaciones andaluzas a través de las dos oficinas
presenciales mediante medios electronicos, siendo asi
mas facil, rapido y seguro ejecutar proyectos de
rehabilitacién en viviendas y edificios aprovechando los
fondos europeos’, explica el presidente del Consejo
Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas, losé
Feria.

La nueva ventanilla tnica de la Oficina de Rehabilitacién
en Andalucia se creara a través de una subvencion directa
con financiacién europea a través del programa Next
Generation coordinada a través de la Consejeria de
Fomento y Ordenacién del Territorio de la Junta de
Andalucia. En la puesta en marcha de esta oficina
participarén ademas del Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas, el Consejo Andaluz de Colegios
Oficiales de Aparejadores y Arquitectos Técnicos vy el
Consejo Andaluz de Colegios Oficiales de Arquitectos.




Consejo Andaluz

gg Eiﬁlcec?ssas de Administradores ENTREVISTA STRAN @@

Rocio Diaz, Consejera de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia

LOS ADMINISTRADORES

e AN SMmAl Il EIAL IR A
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CLAVE EN EL DIALOGO
CON LAS COMUNIDADES
DE PROPIETARIOS

Rocio Diaz Jiménez (1975) es consejera de Fomento, s
Articulacion del Territorio y Vivienda desde abril de este afo. Es
licenciada en Ciencias Politicas y Sociologia por la Universidad
de Granada, ciudad en la que reside desde 1993. Con
formacion en liderazgo y gestion publica por el IESE Business i-
School, ha sido entre 2019 y 2023 directora general del _{
Patronato de la Alhambra y Generalife y vicepresidenta de la ;
Fundacién Publica Andaluza Rodriguez-Acosta. También cuenta 5
con experiencia en la empresa privada y ha sido durante ocho f

anos concejal del Ayuntamiento de Granada, en el que durante
una etapa asumio las areas de Presidencia, Turismo o0
Participacion Ciudadana (2011-2016), y senadora por Granada.

¢Cuales son los principales objetivos de los Fondos
Next Generation en materia de vivienda?

Andalucia lleva en los Ultimos afios trabajando para
reactivar la construccion de viviendas a precio
asequible y reactivar la rehabilitacion de viviendas. La
llegada de los fondos europeos Next Generation, que
se han ideado para reactivar la economia tras la
pandemia, han venido a reforzar nuestra idea de una
renovacién y modernizacién del parque publico de
viviendas. Desde el primer momento nos pusimos a
trabajar e confeccionamos un plan, el Plan
Ecovivienda, que nos permitiera canalizar todos estos

fondos y trabajar con la firme idea de no perder ni un
solo euro procedente de Europa.

ElL Plan Ecovivienda busca reducir el consumo 5 ‘
energético de las viviendas en torno al 30% con lo que
habra menos emisiones contaminantes, ademas de ser
un aliciente para reducir la factura de luz o gas. Ademas,
generara empleo e impulsara la actividad econémica en
Andalucia. Se trata de un plan pilotado por la Junta de
Andalucia, pero en el que se ha involucrado a otras
administraciones, con lineas de ayudas especificas, y a
los colegios profesionales, que son pieza clave para la
difusién y puesta en conocimiento de estas ayudas en el
conjunto de la sociedad andaluza.
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;Oué montante econémico hay contemplado y
cuantas viviendas pueden beneficiarse en Andalucia?

El Plan Ecovivienda es una oportunidad Unica para
modernizar el parque publico y hacerlo mas sostenible.
Andalucia ha recibido 614 millones de euros para poner
en marcha lineas de subvenciones para la rehabilitacion
y la construccion de viviendas. Todas ellas ya se han
puesto en marcha con el reto por delante de aprovechar
hasta el dltimo euro que nos llega de Europa.

De la mano de los ayuntamientos y empresas publicas
de vivienda ya hemos allanado el camino para iniciar la
rehabilitacion de 5.700 viviendas de 24 barriadas y la
construccién de 3.095 viviendas en alquiler a precio
asequible y energétivcamente sostenibles.

Pero, ademas, hemos abierto otras lineas de
subvenciones a las que se pueden acoger hasta abril de
2024 los particulares, es decir, los propietarios o
comunidades de propietarios. Tal ha sido el éxito de la
convocatoria que hemos ampliado tanto el plazo como
el crédito, que ahora es de 214 millones de euros. Las
previsiones iniciales es que, sélo con estas ayudas, se
podran rehabilitar unos 37.000 hogares, aunque
dependera también del montante de las solicitudes

{En qué consiste la ventanilla (nica que va a
ponerse en marcha con la colaboracién entre otros
del Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas?

Esta ventanilla Unica es el ejemplo mas palpable de la
colaboracién de la Junta de Andalucia con las entidades
del sector. La ventanilla tnica se ubicara en la sede de
colegios profesionales como los de Administradores de
Fincas, pero también en las de Arquitectos y en las de
Arquitectos Técnicos o Aparejadores, para coordinar
todas las lineas de ayudas a la rehabilitacién, informar a
la ciudadania y facilitar toda la tramitacién de las lineas
de ayuda para vecinos y comunidades de propietarios.
Desde aqui, agradezco toda esta predisposicion de
estas entidades, porque todos tenemos que poner de
nuestra parte para aprovechar al maximo estas ayudas
y que Andalucia de un paso de gigante en sostenibilidad
social y energética.

iDe qué forma puede ayudar a dinamizar el sector
esos fondos europeos?

Estos fondos del Plan Ecovivienda constituyen, sin
duda, un acicate para impulsar nuestra economia y para
la creacion de empleo. Cuando dimos a conocer el Plan
Ecovivienda ya teniamos claro el efecto multiplicador
de estas ayudas, que podrian generar 29.000 empleos
directos en el sector de la construccion y que llaman a
la inversidn, ya que costean, en muchos casos, el 40%,
mientras que el resto lo aportan las beneficiarios.

ENTREVISTA

Tenemos claro que detras de cada ayuda que se
concede hay una reforma que implica un proyecto, una
mano de obra y una compra de materiales que
recupercuten, sobre todo, en la economia local, en
muchas pymes y auténomos que estdn dedicadas al
sector de la construccién y que han sufrido dos crisis: la
del Covid-19 vy la de la inflacién y encarecimiento del
coste de los materiales. EL Plan Ecovivienda y los
fondos europeos son una oportunidad histérica para la
rehabilitacion de un parque de viviendas envejecido,
pero también una herramienta fundamental para
activar el sector de la rehabilitacion y de la
construccién, generando empleo y fortaleciendo a
nuestras empresas

¢ Oué papel juega el Consejo Andaluz en la gestion
de esos Fondos?

El asesoramiento de los profesionales, que tienen un
importante bagaje, es el mejor aval para acelerar los
tramites en la concesién de subvenciones de este plan.
Los administradores de fincas siempre han sido un pilar
clave en el dialogo con las comunidades de propietarios.
Conocen de primera mano sus inquietudes y sus
necesidades. Por eso es mas importante si cabe que, de
su mano, se pueda trasladar los beneficios sociales de
estas ayudas. Las lineas de subvenciones del Plan
Ecovivienda no sélo supondran una mejora del confort
de las viviendas y una reduccién del consumo energético
que repercutird, sin duda, en la factura de la luz. Estas
ayudas también cuentan con unas desgravaciones
fiscales que podran conocer a través de las oficinas de
rehabilitacién que estén en las sedes de los colegios
profesionales de Arquitectos, Aparejadores Técnicos vy
Administradores de Fincas. Estas oficinas son claves
para informar y ayudarlos a formalizar sus solicitudes.

"...hemos encontrado en los
representantes de los

Administradores de Fincas una
buena sintonia”

¢0ué opinion le merece el trabajo que realizan los
AA FF Colegiados/as en materias comunes a los de
su Consejeria?

El Gobierno andaluz se ha marcado como premisa
fundamental el didlogo y la escucha activa. Estamos
encantados de haber encontrado en los representantes de
los Administradores de Fincas una buena sintonia, que nos
permite conocer las preocupaciones de sus profesionales
y de las comunidades de propietarios. Como consejera, mi
objetivo es seguir abriendo lineas de comunicacién con los
colegios profesionales, porque estoy convencida de que
unidos podemos alcanzar mejor las metas. La ejecucion de
los fondos Next Generation y el Plan Ecovivienda es una
buena muestra de esa colaboracién que estoy convencida
de queird a mas en el futuro.
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REUNION CON LA JUNTADE
ANDALUCIA POR ELNUEVO DECRETO
DE APARTAMENTOS TURISTICOS

Luis Ruiz, Asesor Juridico del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta,
asistio a la reunion del Consejo Andaluz de Colegios
de Administradores de Fincas con la Directora
general de Calidad, Innovacién y Fomento de
Turismo de la Junta de Andalucia, Maria Rueda
Fernandez, en relaciéon al proyecto de Decreto de
viviendas y apartamentos turisticos en Andalucia.

El borrador de la nueva ley que ordenara las
viviendas turisticas -que pasan de llamarse con
fines turisticos a de uso turistico- permitiréd que los
ayuntamientos regulen, siempre de forma
justificada este tipo de pisos via planes
urbanisticos. Ademas, les obligard, en caso de que
el texto final se mantenga una vez aprobado el
decreto, a instalar sonémetros en el interior para
controlar el ruido y evitar problemas de convivencia
con los vecinos.

CONSEJOSPARAEVITARLA
OKUPACIONDETU
VIVIENDA VACACIONAL

La ocupacion ilegal de viviendas vacacionales ha aumentado en los lltimos
5 afios mas del 200 % Por eso, desde el Colegio de Administradores de
Fincas de Cadiz y Ceuta os ofrecemos estos consejos para evitar que
okupen tu vivienda:

* 5i la casa esta vacia, haz que parezca habitada. Recoge el correo,
levanta las persianas, enciende las luces, mantén vivas las plantas
exteriores y podado el jardin y déjate ver por el inmueble.

* Coloca rejas en las ventanas y cerraduras inteligentes en la puerta.

¢ |nstala puertas anti ocupacion que evitan la entrada de toda persona
ajena, blindadas de manera especial.

* Usa alarmas conectadas a la policia e instala camaras de seguridad.

+ Domotiza la vivienda para que las luces se apaguen y enciendan de
manera automatizada.

* No dejes lo papeles de la casa en el interior de esta, pues los vas a
necesitar si es necesario interponer una denuncia.
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ELV CURSO DE PERFECCIONANVIENTO
DE LA PROFESION PACOGIL', SERALOS
DIAS 20 Y 21DE OCTUBRE EN CEUTA

V Curso de ...
y Perfeccionamiento o -
de la Profesion _ e
"Paco Gil"

Sabado 2110

Programa Ladico y Programa para scompafiantss

PRODUCTIVIDAD E INNOVACION
TECNOLOGICA EN LA
ADMINISTRACION DE FINCAS

Ceuta l 21 Octubre

Con el tema 'Productividad e Innovacion tecnolégica
en la administracion de fincas', el V Curso de
Perfeccionamiento de la Profesion 'Paco Gil' se
celebrard en Ceuta los dias 20 y 21 de octubre. Con el
patrocinio de LAE Homes y Pulso Energia, el viernes
20 de octubre tendra lugar la ponencia ‘Centralitas
virtuales', ofrecida por el AF colegiado Alfonso
Gémez Martinez. Ademas, descubrirdn todo lo que
ofrece LAE HOMES, perteneciente al GRUPO LAE, que
surge como resultado de la estrecha colaboracion
entre el GRUPO, expertos inmobiliarios y los
profesionales dedicados a la administracion de
fincas.

La jornada del sabado 21 de octubre arranca con la
ponencia ‘Inteligencia Artificial como ayudante en el
despacho’, ofrecida por Victor Arenas (AAFF y CEO de
Fynkus). Tras un descanso, sera Fran Martinez, AAFF y
CEO de "Fincas Chalo", el encargado de hablarnos de los
Habitos del administrador de fincas de alto
rendimiento. La cita contara también con un programa
paralelo, en el que AAFF y acompanantes podran
conocer mejor Ceuta. Visita guiada a la Puerta Califal o
al Monte Hacho, cena, guia por la ciudad... el evento
servird también para descubrir todos los encantos de
esta ciudad auténoma. El evento esta abierto a todos
los administradores de fincas colegiados de Espafia y la
inscripcion se puede realizar en el siguiente enlace
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i Consejo Andaluz LA ACTUALIDAD DE

LA PRESIDENTA DEL CAFDE
CORDOBA ANAUZAENABCLOS
EFECTOS DE LA LEY DE LA VIVIENDA

7 O La presidenta del Colegio de Administradores de
Fincas de Cérdoba, Mercedes Romero ha explicado en
el periodico ABC las razones del encarecimiento del
alquiler que pone en apuraos a los universitarios de la

U J capital cordobesa donde una habitacion en un
inmueble compartido no baja de los 200 euros.

Seglin Romero, es légico que se produzca esta subida
O de los precios del alquiler, también en los de
estudiantes, y por varios motivos». ElL primero tiene
que ver, en efecto, con la Ley de la Vivienda, que
impide gque la actualizaciéon de la renta sea de acuerdo
0 O al IPC [el Indice de Precios al Consumo], como hasta
ahora, sino de acuerdo a los topes que la propia
norma establece, y que es menor que el
] (>3 encarecimiento del coste de la vida, por lo que los
duefios se quieren asegurar una renta alta desde el
primer momento».
Hay otro elemento mas de peso relacionado con el
texto legal vigente desde primavera. «La nueva
norma endosa al arrendador el coste del contrato,
con lo que éste suele repercutirlo en la
mensualidady, indica Romero.
El tercer elemento que eleva el coste de los alquileres
universitarios esta relacionado con el boom de las
viviendas turisticas. Lo explica también la presidenta
del Colegio de Administradores de Fincas. «El parque
de viviendas para estudiantes es bastante limitado en
Cordoba, distinto al residencial comuin, y se ve
afectado por el auge de las viviendas turisticasy,
anade Romero.
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Entrevistamos al nuevo presidente del COAF

uestra prioridad es
la participacion en

José Antonio Oria Cordero realizé Estudios Inmobiliarios en la Universidad de Malaga de 2005 a 2008, tras los que se
convirtié en Administrador de Fincas Colegiado en Huelva (n° 35.689) y comenzé su andadura con su empresa LA
GESTION, situada en La Antilla (Lepe), donde presta sus servicios en toda la costa de la provincia. Participa activamente
en seminarios, cursos, encuentros y congresos a nivel nacional, estando permanentemente actualizado para el ejercicio
de la profesién. Pertenece a la Junta de Gobierno del Colegio de Huelva desde 2014, donde ha ocupado la vicepresidencia,
entre otros cargos, y ha sido elegido presidente el pasado mes de julio de 2023.

¢Como afronta la presidencia del COAF de Huelva?

Afronto la presidencia con un profundo sentido de
responsabilidad y compromiso. Mi trayectoria en el
colegio, que arranca en 2009 y ha incluido diferentes
roles en las juntas directivas, me llevé a presentarme
como candidato. Fue un proceso electoral largo,
marcado por dos empates, que puso de manifiesto la
necesidad de un cambio en la direccidn del colegio
para mejorar el servicio a nuestros colegiados. Por lo
tanto, asumo este desafio con plena conciencia de
que tenemos un camino arduo por delante, pero
estoy decidido a ftrabajar incansablemente para
elevar los estandares de la entidad y cumplir con las
expectativas de nuestros miembros.

;Qué ventajas le confiere haber ocupado antes el
puesto de vicepresidente?

Mi experiencia previa de dos legislaturas como
vicepresidente me brinda una ventaja significativa en
mi papel actual como presidente. Durante mi tiempo
en la Junta Directiva, tuve la oportunidad de
establecer relaciones solidas con diversas
administraciones y colegios de administradores de
fincas a nivel nacional. Considero que este
conocimiento y red de contactos me permitird
representar de manera mas efectiva los intereses de
nuestros colegiados y colaborar estrechamente con
las autoridades mas relevantes. En un sector en el
que la colaboracion y la comunicacion son
fundamentales, esta ventaja me ayudara a avanzar
en los objetivos del colegio y a fortalecer ain mas
nuestras relaciones institucionales e intercolegiales.
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Huelva José Antonio Oria

promover la unidad
esta nueva etapa

;Cuales son las principales lineas de trabajo que
quiere impulsar durante su mandato?

Nuestro programa de trabajo se ha basado en tres
pilares esenciales: En primer lugar, buscamos
fomentar el respeto hacia nuestra profesion en la
sociedad pues, como administradores de fincas
colegiados, desempefiamos un papel crucial en la
vida de las personas y comunidades, y es
fundamental que nuestra labor sea reconocida y
valorada adecuadamente. Por otra parte, aspiramos a
influir igualmente a través de las administraciones,
dado que gestionamos uno de los activos mas
importantes de las personas. Es esencial que las
instituciones nos consideren como un recurso valioso
y que colaboren con nosotros en todas las cuestiones
relacionadas con la gestion de propiedades y las
comunidades de propietarios. De igual forma, nos
enfocaremos en dotar al colegio de servicios que
beneficien a sus colegiados. Esto incluye programas
de formacién, una comunicacién efectiva, la
digitalizacién de procesos, la mediacién en conflictos
y la provision de herramientas que permitan a
nuestros miembros brindar un servicio completo y de
alta calidad a sus clientes y empresas colaboradoras.

¢Qué proyectos entiende como los mas importantes
para su Colegio durante los préximos meses?

En los préximos meses nos centraremos en
proyectos clave para fortalecer nuestro colegio,
como el de una asamblea ordinaria para proponer el
cambio de sede. Esta iniciativa se basa en la
necesidad de modernizar nuestras instalaciones y
proporcionar un entorno mas adecuado para
nuestros colegiados y clientes. La nueva sede colegial
ofrecerd salas de formacion y condiciones de trabajo
mejoradas para nuestra administracion.

Asimismo, trabajaremos en el restablecimiento de
relaciones con las administraciones locales vy
regionales, buscando colaboraciones y mejoras que
beneficien a nuestros caolegiados y el canjunto de sus
clientes y marcaremos un calendario formativo sélido
para mantener a nuestros colegiados actualizados y
en constante desarrollo profesional.

¢{En qué aspectos notaran principalmente el cambio
de presidencia los colegiados?

Estoy convencido de que los colegiados notaran este
cambio a través de una mayor apertura y participacion
en la propia gestion colegial. Nuestra prioridad es
promover la unidad entre los miembros del colegio en
la provincia, y para lograrlo, estableceremos
comisiones de trabajo en las que todos los interesados
puedan contribuir con sus ideas y propuestas.

“Nuestro objetivo final es teneruna
institucion que represente atodos los
colegiados con orgullo y que proporcione los
servicios y recursos que todos merecen”

Ademas, defenderemos -como no puede ser de otra
manera- muy activamente la colegiacion vy
brindaremos un particular apoyo a todos los nuevos
miembros en sus primeros pasos en la profesiéon.
Nuestro objetivo final es tener una institucién que
represente a todos los colegiados con orgullo y que
proporcione los servicios y recursos que todos
merecen. Estoy agradecido a los compafieros que han
depositado su confianza en nuestro proyecto y
comprometido a liderar este cambio y a trabajar
incansablemente para el beneficio de nuestros
colegiados y la profesiéon en su conjunto, dentro y
fuera de las fronteras provinciales.

1
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LA ACTUALIDAD DE

JUAN LUIS DEL MORAL CAMBIL

Secretario y Asesor Juridico del CAF Granada

Propésito para el 53° f_
Aniversario del CAF Granada/

on gran ilusién y esfuerzo (en trabajo y horas)
se esta preparando por parte de los miembros de la
Junta de Gobierno del Colegio de Administradores de
Fincas de Granada el evento a celebrar en el préximo
mes de noviembre , esto es, el 53 aniversario de la
fundacion del Colegio de Granada.
Se me ocurria que ademas de la celebracién de tan
importante acontecimiento, se puede plantear un
propositoque a partir del mismo podriamos poner en
practica todos los compafieros administradores de
fincas , para difundir ante la sociedad , méxime en los
actuales tiempos tan compulsivos que esta viviendo
nuestro pais , Espafia. Este propédsito es HACER EL
BIEN CON LA PALABRA.
Vayan seguidamente una serie de reflexiones.
Debemos dar ejemplo, seguro que ya lo hacemos, en
nuestras conversacion , de ser amable con todos.
Nuestra palabra ha de enriquecer, alentar, consolar...,
la palabra esdon y no debe emplearse para el mal.Hay
que procurar pasar por la vida ,ejercer nuestra
profesion de Administrador de Fincas, haciendo el bien
con la conversacion y en consecuencia no hablar
nunca mal de nadie.Hay personas, algunos comuneros,
“pocos” compaferos , que en vez de cantar las
maravillas que la vida nos ofrece y nos pone delante,
emplean sus palabras en la maledicencia,
tergiversando lo que ven y oyen. Sus ojos no ven las
maravillas que se realizan en su presencia, y su
corazén esté cerrado ante el bien.
La palabra es un gran don que nos ha de servir , como
buenos profesionales que debemos ser, para ayudar a
los demas y para hacer siempre el bien con ella, nunca
el mal. «<Acostimbrate a hablar cordialmente de todo y
de todos; en particular, de cuantos trabajan en el
servicio a los demas,como es el caso de los
Administradores de Fincas. Y cuando no sea posible,
jcalla: también los comentarios bruscos o

desenfadados pueden rayar en la murmuracién o en la
difamacion.

La palabra, que es un regalo al hombre, nos ha de
servir para hacer el bien: para consolar al que sufre,
al que por cualquier circunstancia esta pasando una
mala temporada; para ensefiar al que no sabe; para
corregir amablemente al que yerra; para fortalecer al
débil, teniendo en cuenta que “ la lengua del sabio
cura las heridas"; para levantar amablemente a quien
ha caido, etc.

A veces tendremos que vencer la tendencia a
permanecer callados, y en otras ocasiones a hablar
demasiado o la inclinacion a hablar con poca medida.
Y siempre sera una ocasion de vencer el egoismo de
estar en nuestras cosas para ocuparnos de lo que
preocupa a los demas.

Espero que estas pocas lineas nos sirvan como
reflexion para intentar desde nuestra profesion
mejorar el mundo que nos ha tocado vivir.



LA ACTUALIDAD DE

3* TRIMESTRE 2023 - NOMERO 97

EL CAF DE GRANADA CELEBRASUS
53 ANOS DEHISTORIA CONUNGRAN
EVENTO EL 17 DENOVIEMIBRE

NOVIEMBRE

2023
CAF Granada
@ Huerta del Sello

Cumplimos 53 afios de historia. Nos sentimos muy
emocionados, y estamos ya en la cuenta atrés para nuestro
y vuestro gran dia, el 50+3 aniversario de nuestra
Institucién, que tendra lugar el préximo 17 de noviembre.
Ha sido un camino de grandes logros, con no pocas
dificultades, incluida esta reciente pandemia mundial por la
o COVID19 donde nuestra labor y la de nuestra profesion, ha
GRANADA sido clave para cuidar y proteger a todas las familias en sus
hogares. No pudimos celebrar el 50 aniversario por este
motivo, pero ahora, debemos y queremos agradecer a
todos nuestros amigos, colegiados, colaboradores,
instituciones y personalidades todo este camino que
hemos andado juntos para construir nuestra sélida marca
Calegio de hoy, de la que tados formais parte.
Serd un dia para agradecer, disfrutar, compartir y celebrar.
En ese trabajo diario, en ese esfuerzo continuo por
solucionar problemas, por ser referentes en una Institucién
de calidad y comprometida con su fin, en este momento y
este dia, queremas y debemos estar junto a todos vosotros:
colegiados, empresas, instituciones y autoridades. Os
anticipamos que serd un dia muy especial, de verdad.
Repleto de momentos de emocién, risas, puede que alguna
lagrimilla pero de las de alegria, baile, y muchas sorpresas
que compartiremos juntos pero que no os anticipamos alin
por no hacer spoiler. Aprovechamos para agradecer de
antemano a todas las empresas que lo haran posible,
gracias a sus colaboraciones y patrocinios de diverso tipo y
cuantia. Mas de 20 Presidentes de Colegios de toda Espafia
ya han confirmado su asistencia junto a mdltiples
autoridades y personalidades relevantes en nuestro pais y
sector de actividad. Os seguiremos contando. Entretanto
anotad bien la fecha, y vestiros con vuestra mejor ilusion.
iHasta pronto!.




CAF GRANADA

INTENSAAGENDADEACTOSY
EVENTOS DEL CAF GRANADA CON
EMPRESASE INS11TUCIONES

Durante este trimestre del afo, desde CAF Granada
hemos mantenido una interesante agenda de actos y
eventos con diferentes empresas e instituciones.

Comenzamos Julio con la firma de un interesante
convenio con Adeslas para formar parte de nuestro
Club de Ventajas. Gracias a este acuerdo tanto
nuestros colegiados como sus empleados, podran
asegurar su salud y la de sus familiares directos en
unas condiciones muy ventajosas.

Nuestro Presidente D. Rafael Martin-Ambel Gémez
acudid al acto de la toma de posesién del nuevo
Presidente del Colegio de Farmacéuticos de Granada.
Un placer asistir @ esta ceremonia y nuestra mas
sincera enhorabuena a D. Juan Eloy Jiménez por su
nueva Presidencia.

El 21 de julio, nuestro Presidente D. Rafael Martin-
Ambel Gémez, junto a algunos miembros de la Junta
de Gobierno, se reunieron con D. Vicente Azpitarte,
Candidato al Senado por el PP y D. Francisco Garcia
Delgado, Delegado Provincial de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia. Muy agradecidos de tan
interesante encuentro y por su asistencia a nuestra
sede.

A lo largo de todo el verano, en colaboracion con la
Policia Nacional, hemos desarrollado una campana de
comunicacién para la prevencion de robos. Mdltiples
consejos de interés, sin duda, durante una época en la
que, por desgracia, aumentan este tipo de delitos en
viviendas y trasteros.

En el mes de septiembre nuestro Presidente D. Rafael
Martin-Ambel en representacion del CAF Grabada,
acudié a la Jornada sobre la Red Transeuropea de
Transporte en Andalucia. En la imagen, junto a D.
Mario Mufoz-Atanet, Viceconsejero de Fomento de la
Junta de Andalucia

Y finalizamos el trimestre con la tradicional misa que
cada afio celebramos en esta fecha en honor a
nuestra Patrona de Granada, Nuestra Seriora de las
Angustias, celebrada en su Basilica. Como siempre, un
gran honor estar junto a ella un afios mas.
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REUNION ENTRE ELCOAFDEHUELVAY
ELAYTO.DELEPE PARAABRIRUN

CANAL DIRECTO CON LOS COLEGIADOS
EN BENEFICIO DE LOS VECINOS

El presidente del COAF de Huelva José Antonio Oria, ha
mantenido una reunién en el Ayto. de Lepe, con su
Alcalde y su primer teniente de alcalde, para estrechar
la relaciéon mutua y la mejora en los servicios ofrecidos
a los ciudadanos por parte de ambas entidades y sus
técnicos. Oria, resaltd que el objetivo era “establecer
un canal de comunicacién directo entre los AA.FF y el
Ayuntamiento, para agilizar la interaccion con los
vecinos en asuntos de interés general y colaborar en la
blsqueda de soluciones a ambas partes”. El alcalde
Juan Manuel Gonzélez, se mostré muy receptivo a las
demandas del colectivo y felicité al presidente por su
nueva responsabilidad provincial, manifestando su
“satisfaccion porque este cargo lo ostentase un vecino
del municipio, al que deseé mucha suerte y éxito en su
desempefio de su nueva representacion”. El teniente de
alcalde, Adolfo Verano, dio acuse de recibo de las
peticiones del colectivo y emplazé a Oria, v a los
colegiados “a profundizar en las mismas en beneficio
de los propios servicios municipales”,

ELPDTE.DELAAUTORIDAD
PORTUARIA RECIBE ALNUEVO
PRESIDENTE DEL COAF

El presidente de la Autoridad Portuaria (APH) de Huelva,
Alberto Santana, recibié al nuevo pdte. del COAF de
Huelva José Antanio Oria, y el nuevo secretario colegial,
David Toscano, para la apertura de una nueva etapa de
colaboracién entre ambas instituciones. Santana
felicité al nuevo representante colegial por su reciente
eleccion y, dado que se trata de una profesion que el
maximo responsable portuario conoce bien por
anteriores etapas profesionales, le desed un feliz
mandato, valorando la labor que desemperfian los
profesionales colegiados de la administracién de fincas.
Desde el COAF se ha agradecido, a su vez, la cercania
del Puerto de Huelva, una institucion cada vez mas
ligada a la vida social de todos los sectores ecandmicos,
mas alld de los estrictamente vinculados al trafico
maritimo, la logistica y el polo industrial y energético,
siendo un auténtico motar de desarrollo provincial,
también en lo social.
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COAF RUELVA

ELEGIDAS LAS COMISIONES PARA
“IMPULSAR NUEVAS INICIATIVAS”

El pdte. del COAF de Huelva, Jose Antonio Oria, y la nueva
Junta de Gobierno designaron una serie de nuevas
Comisiones de Trabajo con el propésito de “impulsar
nuevas iniciativas que ayuden a dinamizar la institucién".
La Junta de Gobierno ha designado los grupos de trabajo
especificos, enmarcados en Comisiones segtn los temas.

Las mas novedosas, la dedicada a los Convenios con
Empresas Proveedoras, que sera coordinada por la
vicepdta. Rocio Pérez; la del Censo y Defensa de la
Colegiacién, que coordinard Angel Vasallo; la de
Mediacién y Arbitraje, a cargo de David Toscano o la de
Innovacién, compuesta por la Junta de Gobierno al
completo.

1l

El pdte. sera coordinador junto a otros companeros de las Comisiones de Relaciones con las Entidades Financieras, con
las Instituciones Juridicas, la de Prensa y Comunicacién o la de Representantes ante el Consejo Andaluz y Consejo
General. Se ha creado igualmente la Comision de Instituciones y Universidades, coordinada por David Toscano, quien
ostenta ademas la portavocia de la Junta de Gobierno y la vocalia de Régimen Interno y se crearon, por altimo, las
comisiones de Tesoreria, coordinada por Rocio Ortega y la de Organizacion de Eventos.

CURSO SOBRELAGESTIONDEL
ESTRES EMOCIONAL Y LA EMPATIA

-

Curso-taller

Limitesdela Empatia y Estrés %
Emocional en el tratd con losPropietarios

-
= 0%:00 horo 4:00 horos
¥ Sede del Cole sficial dg Administradores de Fincas

Impartide por 5 /v flono Gorcla Garclo

Programa:
- Aprende a diferenciar entre: Emocitn y Sentimiento.
- ¢Cémo procesa nuestro cerebro las emociones?
- Rompe-reuniones y Memorio Emocional.
- Escucha y empatio: los 3 tipos de empatio.
- limites de lo Empatia.
- Recursos para frenar el estrés emocional.
- Ejercicio de distension mental.
- CONCLUSION ¥ RECOMENDACIONES EMOCIONALES.

Modalidad

presencial

*eQuigrae inscribinte® Fecribencs o info@coothuelhacom

Coego
= Adminisirodores de Fincas
Hueho

EL COAF vuelve a programar sus formaciones especificas
pensadas para sus colegiados, los trabajadores de sus
despachos y sus necesidades cotidianas. La primera
formacion del otofio la protagonizara un Curso-Taller en la
modalidad presencial de cinco horas de duracién (de 9:00 a
14:00 h.) que ha sido muy demandado por los colegiados,
ante el éxito de anteriores experiencias con la consultora
Silvia Elena Garcia.

Como experta con mas de 30 anos trabajando en temas de
neuro-lingliistica; técnicas de comunicacion y gestion del
estrés, Garcia ha desarrollado el Curso-Taller, con una parte
practica muy apreciada por los asistentes, denominado:
“Limites de la Empatia y Estrés Emocional en el trato con
los Propietarios”. El objetivo de esta formacion - cuyos
contenidos se ven en el cartel adjunto- es el de "apreciar en
su justa medida el grado de empatia que se debe aplicar con
los clientes, saber como se generan las emociones para
reaccionar de manera consciente en cada caso, y dar
recomendaciones para favorecer y encontrar un mayor
equilibrio emocional’, sefala la experta. Para no perderse
esta interesante y valiosa formacion el 6 de octubre, que es
gratuita y exclusiva para los colegiados y trabajadores de
sus despachos, la inscripcion se realiza - como es ya
habitual- mediante el envio de un email a
info@coafhuelva.com.
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VICENTE IZQUIERDO CANADA

Vicepresidente CAF JAEN

La conciliacionen la
Administracion de Fincas

imos con frecuencia cémo en distintos ambitos
sociales y laborales se apela a la famosa “conciliacion”
no en el sentido de mediacién entre conflictos, sino
como intento de compaginar la profesion con el
descanso, el ocio, la familia, etc. Para ello, proponen
férmulas que en nuestro pais aln resultan novedosas,
a la luz de cémo nos son presentadas en los medios de
comunicacion tales como jornadas continuadas que
permitan disfrutar de tardes libres, guarderias en
grandes empresas que permitan el cuidado de los
hijos, permisos de maternidad y paternidad, etc. Sin ir
mas lejos, hasta el Congreso de los Diputados cuenta
con una guarderia y centro de educacién infantilde O a
3 afos.

Esa es la deseable teoria, que no obstante, parece, en
el caso de los administradores de fincas, alejada de la
realidad, porgue, ;somos los administradores
esclavos de nuestro propio despacho? A veces
podemos pensar que si: jornadas laborales mariana y
tarde, una presion que puede afectar a la salud de los
profesionales ante las cada vez mas exigentes
demandas de nuestros administrados y la creciente
regulacion legal que afecta a los edificios, juntas de
propietarios que se prolongan durante la noche,
llamadas a deshoras y los tipicos “asaltos” que
muchos de nosotros sufrimos por la calle cuando de
casualidad nos encuentra algliin comunero que nos
pregunta qué hay de lo suyo.

NEN/U & \/J)

Visto asi, el panorama es lamentable, pero no creo
alejarme mucho de la realidad de un buen nimero de
administradores, con los matices y casuistica propia
que afecte a cada uno. Y en estas condiciones, ;como
compaginar la atencién a hijos y familia? ;Como
disfrutar de unos dias de vacaciones en los que poder
desviar la mente y nuestra atencién brevemente de los
problemas con los que lidiamos cada dia en nuestros
despachos?

La respuesta es dificil, y ninguno de nosotros hemos
estado libres de que en un puente o en un dia de
vacaciones, suene nuestro movil, a veces para una
cuestion de verdadera gravedad, a veces para meros
tramites que podrian haber esperado a otro
momento, pero que quien llama no mide si importuna
o no. Ninguno hemos estado libres de continuar con
el trabajo en fin de semana, y todos hemos sufrido
esas juntas de propietarios que, por mas que se
intenten agilizar, dinamizar y que puedan concluir a
horas decentes, se prolongan porque muchos de
quienes asisten a ellas las contemplan como una
reunién de comunidad sin caer en la cuenta de que el
administrador continda trabajando...

Probablemente seamos los administradores quienes
debamos comenzar por crear ciertos habitos en
nuestros administrados no solo con los horarios de
atencion al plblico que cada despacho establece, sino
concienciando ademas a los comuneros que
nosotros, al igual que ellos, también tenemos familia,
queremos llegar a casa a una hora prudente maxime
después de una reunién complicada de manera que
debemos comenzar antes, y de que nuestros
servicios, como profesionales altamente capacitados
que somos, merecen ser retribuidos adecuadamente.
Y en esta labor conjunta deberiamos actuar al
unisono los administradores y nuestros colegios. No
es una tarea facil, y la tecnologia puede ser nuestra
aliada, pero es una batalla que debiéramos dar.
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EL CAF DE JAEN FIRMIA UN NUEVO
CONVENIO CON LA EMPRESA
ENINTER ASCENSORES

Colegio de
Administradores
de Fincas de Jaén

En el Colegio de Administradores de Fincas de Jaén, nos
enorgullece mantenernos a la vanguardia de las
iniciativas destinadas a enriquecer y fortalecer la oferta
de servicios que brindamos a nuestros valiosos
colegiados. Es un placer para nosotros compartir la
emocionante noticia de nuestra mas reciente
colaboracion con la prestigiosa firma Eninter Ascensores,
que ha establecido un sélido reconocimiento en el sector
gracias a su compromiso inquebrantable con la
excelencia y la profesionalidad.

Este nuevo convenio marca un hito en nuestro continuo
esfuerzo por elevar el estdndar de calidad en los servicios
disponibles para nuestros miembros. Estamos dedicados
a la tarea de construir una comunidad de administradores
de fincas altamente capacitados y bien respaldados, y
esta alianza es un paso significativo en esta direccidn.
Nuestra asociacion con Eninter Ascensores representa
una oportunidad emaocionante para nuestros colegiados,
ya que tendrén acceso a soluciones especializadas de la
mas alta calidad en el mantenimiento y la instalacion de
ascensores, Esta colaboracion se alinea perfectamente
con nuestra mision de proporcionar a nuestros miembros
las herramientas y recursos necesarios para sobresalir
en su labor y brindar un servicio excepcional a las
comunidades que administran. Estamos comprometidos
en continuar fortaleciendo nuestra red de colaboraciones
estratégicas, como esta, con el objetivo de ofrecer a
nuestros colegiados una gama aun mas amplia de
opciones y ventajas.
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JESUS TERRADILLOS

Vocal Delegado del Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla

Melilla

euando lea este articulo, probablemente se haya
celebrado ya la 'l Jornada Juridica Antonio Bravo
Antolin’, organizada por el Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla, en la Ciudad Auténoma
de Melilla. Seremos mas de 70 profesionales de la
Administracion de Fincas los que nos veremos el 6y 7
de octubre en la ciudad en la que tengo el honor de
representar a nuestra profesion.

Y ademads, por caprichos del calendario, habréa otra
importante accién formativa en nuestra ciudad
hermana de Ceuta, el 'V Curso de Formacién y
Perfeccionamiento de la Profesién Paco Gil
organizado por el Colegio de Cadiz los dias 20 y 21 de
octubre.

Son dos eventos que acercaran dos ciudades para
muchos desconocidas que, ademas de encerrar en una
enorme riqueza cultural, son claves en la historia de
Espana.

En el caso de Melilla, por ejemplo, trabajamos unos 30
administradores de fincas. Nuestros vinculos con la
Peninsula Ibérica (por cercania) los establecemos
sobre todo con Malaga, Granada y Almeria. Pero en
Melilla vivimos y trabajamos cada dia por hacer una
ciudad mas hospitalaria y agradable para vecinos vy
visitantes. Clave en este desarrollo es el convenio que
se firmo en su momento, renovado recientemente, con
el Gobierno de la Ciudad Auténoma, por el que se
ponia en marcha la figura del Administrador de Fincas
de Oficio y que ha permitido ayudar a centenares de
vecinos, y a la administracion publica, a mantener en
funcionamiento acorde a la Ley y a las diferentes
normativas, decenas de comunidades de propietarios.

- ..
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Y es que en estos territorios, separados de la
Peninsula por el Mar de Alboran o el Estrecho de
Gibraltar, y donde el transporte sélo es por aire o
mar, es fundamental intentar alcanzar todas las
vias de colaboracién posibles con las autoridades
locales para poder hacer el trabajo mas sencillo y
superar algunos handicaps que en el resto del
territorio espafiol, por nuestra simple idiosincrasia,
no se encuentran.

Por cierto, que esos posibles obstaculos que
encontramos por nuestra distancia con la Peninsula
Ibérica nos hace al mismo tiempo Gnicos. Melilla es
una ciudad Unica; unica porque en ella conviven
varias culturas.
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EL CURSO FRANCISCO UNAN SE
TRASLADA EN ESTAEDICIONALA
HISTORICA CIUDAD DE UBEDA

B  Curso de Perfeccionamiento
-: : en el Ejercicio de la Profesion

Francisco Linan

x 10-11 Noviembre 2023
Ubeda

Ubeda, ciudad Patrimonio de la Humanidad, acogera el
"KXXII Curso de Perfeccionamiento en el Ejercicio de la
Profesion. Francisco Linan' los dias 10 y 11 de
noviembre. En esta ocasion, el decano de los eventos
formativos para administradores de fincas en Espania
viaja hasta la provincia de Jaén para disfrutar de la
historia, la cultura y de un programa transversal que
abordaréd desde ponencias juridicas a otras
encaminadas a mejorar la productividad del despacho.

El programa de este XXXII Curso Francisco Lifidn se
ira definiendo por completo durante estas semanas.
No obstante, las inscripciones ya estan abiertas, asi
como la posibilidad de reservar habitaciones de
hoteles. En esta ocasion, el Curso Francisco Lifian
comenzara el dia 10 a las 11:00 horas, ajustando el
horario para poder disfrutar de tiempo libre con el fin
de conocer tanto Ubeda como la vecina Baeza. Las
ponencias, asi como los almuerzos, tendrén lugar en
el Hotel Palacio de Ubeda. Ademas, hemos alcanzado
acuerdos con otros hoteles de distinto rango de
precios que, en cualquier caso, tendran conexidn
directa a través de un autoblis con el lugar del Curso.
La cena principal se celebrara en la Ermita Madre de
Dios, un espacio espectacular reconstruido en el
lugar que ocupaba una antigua ermita hasta finales
del siglo pasado.

Las inscripciones se pueden realizar en la web del
Colegio con tarifas bonificadas para colegiados de
Malaga, Melilla y Jaén.
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= CAF MALAGA

CAF DEMALAGA DENUNCIA QUELOS
AYUNTAMIENTOS NO SON CLAROS CON
EL CIERRE DE PISCINAS PORLA SEQUIA

El Colegio de Administradores de Fincas de Malagay
Melilla denuncia que los ayuntamientos que este
verano han aplicado restricciones por la situacion de
“sequia extraordinaria” que esta viviendo la provincia
de Malaga no han sido claros con respecto al
rellenado de piscinas y ha advertido de forma
reiterada que esa prohibicion es practicamente
imposible de cumplir con lo dictado en el Decreto que
regula las condiciones sanitarias que deben cumplir
estas instalaciones. Tras la confirmacién de la
Delegacion Provincial de Salud y Consumo de la
imposibilidad de mantener abiertas las piscinas sin
que estén operativos los servicios tal y como
establece la normativa actual, no pueden permanecer
abiertas las piscinas que reciban el agua de la misma
acometida que la de los bafios si el contador ha sido
precintado por el ayuntamiento.

No obstante, en caso de que los servicios puedan
funcionar con normalidad la piscina si podré
permanecer abierta, aunque con bastantes
limitaciones si se nutren con agua de camiones
cisterna. Pese a que se haya autorizado de forma
excepcional el filtrado de agua en el propio vaso de
las piscinas, el mismo deberd permanecer cerrado
hasta contar con anélisis clinicos que atestiglien que
la calidad del agua sea éptima para el bafio.

EL CAF de Malaga y Melilla y la empresa Olin, proveedor de
telecomunicaciones que trabaja en el ambito andaluz, han
firmado recientemente un acuerdo de colaboracién para
gue los colegiados y sus clientes puedan acceder a la
oferta de servicios de la compahia en términos ventajosos.
Olin, que estd ampliando ahora el despliegue de fibra
Optica, ofrece servicios de internet, telefonia fija, movil y
televisién a sus abonados. Ademas, ofrece soluciones
profesionales para los despachos y descuentos colectivos
que se amplian en funcion del nimero de clientes con los
que cuente una determinada comunidad de propietarios.
Olin se ha convertido en patrocinador del Malaga CF,
ofrecen productos especificos para segundas residencias
("Servicio standby”, permitiendo suspender el pago del
producto mientras el cliente no habita en la vivienda y
activarlo de forma inmediata cuando asi lo necesite,
evitando los procesos de bajas y altas de los distintos
servicios de telecomunicaciones. EL coste de la
contratacién de la fibra 6ptica oscila entre los 20 euros
mensuales para 600 megas, y los 30 euros para un 1gb de
velocidad, en ambos casos con una permanencia minima
de 12 meses y alta e instalacion gratuita.

Colegio Tem"

istradores




Viva su hogar,
sin limitaciones

Ofrecemos una amplia gama de soluciones
disenadas para adaptarse a las particularidades
de su edificio. Nuestros especialistas en
Accesibilidad le asesoraran sobre la tecnologia
mas adecuada a sus necesidades y a la de su
edificio.

Para garantizar la seguridad y fiabilidad de
los equipos también le proporcionamos
programa de mantenimiento adaptado a sus
necesidades.

L ly

YOo@in
otis.com 924 92 50 24
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Sillas salva-escaleras y plataformas elevadoras OTIS

Nadie deberia tener miedo a las escaleras ni sentirse
atrapado en su propia casa. Un objetivo ineludible
para Otis es que cualquier persona disfrute de la mejor
calidad de vida posible las 24 horas del dia,
incluyendo, por supuesto, su propio hogar. Por eso,
siguiendo con su politica de eliminaciéon de barreras
arquitecténicas, y con el objetivo de lograr la
accesibilidad universal, Otis ha reforzado su gama
de productos de accesibilidad.

Su catalogo incluye soluciones de accesibilidad para
espacios tanto interiores como exteriores, en tramos
verticales o inclinados, rectos o curvos, y son
adecuadas para su uso en dmbitos publicos y, por
supuesto, también privados.

Todos los productos de accesibilidad
OTIS estan diseniados para adaptarse

tanto a las necesidades de los
usuarios como a las particularidades
arquitectonicas del edificio

Todos los productos de accesibilidad Otis estian
disefiadas para adaptarse tanto a las necesidades de
los usuarios, como a las particularidades
arquitectonicas del edificio. No necesitan una
instalacion eléctrica especifica, ya que la alimentacion
es monofasica de 230V.

Cuando se trata de personas con movilidad reducida,
pero que no son usuarias de sillas de ruedas, la
solucién mas adecuada es a menudo la instalacion de
una silla salva-escaleras. Es una de las soluciones
recomendadas en caso de viviendas unifamiliares. Las
sillas Otis son féciles de instalar y estan equipadas con
todo lo necesario para proporcionar un transporte
seguro y comodo.

Hay muchos casos en los que no es posible construir
rampas de acceso, bien por motivos arquitectonicos,
bien por motivos econémicos, y la alternativa para los
usuarios de sillas de ruedas es la instalacién de
plataformas salva-escaleras inclinadas o plataformas
elevadoras verticales.

Las plataformas salva-escaleras inclinadas salvan
desniveles siguiendo la pendiente de los tramos de la
escalera y estan equipadas con los dispositivos mas
avanzados en confort y seguridad. Pueden salvar
pendientes de hasta 45°.

Las plataformas elevadoras salvan desniveles en
vertical. Permiten albergar a un usuario en silla de
ruedas y, segun sus dimensiones, incluso un
acompanante. Igual que todos los productos de
accesibilidad Otis, estan pensadas para proporcionar
la mdxima seguridad y confort.

Otra solucién de accesibilidad que también ofrece Otis
es llevar los ascensores existentes en un edificio a
nivel de calle, evitando los desniveles o tramos de
escaleras que pudieran existir hasta llegar al
embarque del ascensor. Otis se encarga de hacer las
reformas necesarias, tanto en el portal como en el
propio ascensor, para llevarlo hasta el mismo nivel de
calle y eliminar de forma definitiva esos obstdculos.
Ademas, se encarga de todo, desde la elaboracion del
proyecto y la tramitacion de permisos, hasta su
ejecucion final.
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IMPORTANTE REUNION ENTREEL
COLEGIO DE ADMINISTRADORES
DE FINCAS DESEVILLA YEL
AYUNTAMIENTO HISPALENSE

El presidente del Colegio de Administradores de
Fincas de Sevilla, José Feria, y la vicepresidenta
segunda, Maria Dolores Bernal, se reunieron el
pasado mes de agosto con el recién nombrado
Cerente de Urbanismo y Medio Ambiente del
Ayuntamiento de Sevilla, Fernando Vazquez Marin.
En un gesto que refleja la constante colaboracion
entre ambas instituciones, la reunion se llevo a cabo
en un ambiente de didlogo y cooperacion, destacando
el compromiso de trabajar en conjunto para mejorar
la calidad de vida de ciudadanos y propietarios.

Feria expresd su satisfaccion por la oportunidad de
reunirse con Vazquez Marin. "Este encuentro
representa un paso importante para fortalecer
nuestra colaboracién con el Ayuntamiento de Sevilla.
Estamos ansiosos por continuar desarrollando
propuestas conjuntas que beneficien a nuestras
comunidades de propietarios y a los Administradores
de Fincas en nuestra ciudad".

No8Do 4
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ENCUENTRO CON EMVISESA
POR LOS "PISOS CARCELES”

El presidente del CAF de Sevilla, Jose Feria, se reunio
el pasado mes de julio con el recién nombrado
Director-Gerente de la Empresa Municipal de
Vivienda, Suelo y Equipamiento del Ayuntamiento de
Sevilla, D. Manuel Morillo Garcia, para abordar el
alarmante nimero de personas que residen en los
denominados "pisos carceles". Son edificios con falta
de accesibilidad y sin ascensores que dificultan la
movilidad de los residentes, sobre todo los que
padecen discapacidades o problemas de salud. Feria
expres6 su apoyo a la iniciativa de Morillo Garcia
para abordar este problema de manera urgente y
acordaron trabajar en conjunto para encontrar
soluciones. Esta reunién refleja el compromiso de las
autoridades locales y de los profesionales del sector
con el bienestar y la inclusién de todos los
ciudadanos de Sevilla.
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EQOUIPO DE ASESORIA JURIDICA

El Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla,
comprometido con la mejora continua de sus servicios
para los Administradores de Fincas Colegiados, anuncia
la incorporacion de la letrada Maria Luisa Montes a su
equipo de Asesoria Juridica. Montes se une al
experimentado abogado Ramodn José Chaves para
fortalecer uno de los pilares fundamentales de la
institucion. La decisién de ampliar el equipo de Asesoria
Juridica refleja el compromiso del Colegio de
Administradores de Fincas de Sevilla con la excelencia
en la atencidon a sus miembros. Maria Luisa Montes
aporta su amplia experiencia en asuntos legales
relacionados con la administracién de fincas, lo que
permitird abordar de manera mas eficaz y especializada
las consultas y necesidades de los colegiados.

Esta iniciativa subraya el compromiso del Colegio de
Administradores de Fincas de Sevilla de seguir
fortaleciendo sus servicios y recursos en beneficio de
sus miembros. La Asesoria Juridica es esencial para
garantizar un desempefio profesional y ético en el
ejercicio de la administracién de fincas, v la adicién de
Maria Luisa Montes enriguecera ain mas esta faceta
crucial de su oferta de servicios.

NUEVOS VINCULOS Y SERVICIOS PARA
LOS MIEMBROS DEL CAF DE SEVILLA

El Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla ha
dado un paso significativo en su compromiso de brindar
un mejor apoyo a sus miembros, los Administradores de
Fincas Colegiados. En un acto que refleja la importancia
de relaciones a largo plazo, se anuncié la ampliacién del
convenio de colaboracién con A. G. DATA, una entidad
con la que el Colegio ha mantenido una relacion de mas
de una década.

Esta extension del acuerdo representa una inversién en
la mejora de los servicios que el Colegio ofrece a sus
miembros. Como resultado de esta colaboracién
renovada, se ofrecera a los #AFcolegiados una serie de

§EUSA$ servicios especialmente disefiados para comunidades
TT——_— de propietarios. Estos servicios incluyen herramientas
""”““r""“"‘””“"'f"*'“ SupeRicR avanzadas que simplificarén y optimizaran la gestion

4™ EnTRO PP diaria de los profesionales de la administracion de

- "_l!P_E'?_IQEI L. fincas. Esta noticia llega poco después de otro
. ..,h,_mm'_,,_:_\ importante anuncio del Colegio, que formalizé un

acuerdo de colaboracién con la Escuela de Negocios
Cadmara de Sevilla para fortalecer la formacidn
especializada de sus miembros. En conjunto, estas
iniciativas demuestran el compromiso continuo del
Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla con la
excelencia en la formacién y el apoyo a sus Colegiados.

|



1l

o0 [
il

[

M
il
I

[3
il
RO
APAR |

l
ﬂ
|
|

(A quién corresponde su
responsablidad?

SP/CONS/94341

En primer lugar, hay que tener en cuenta que tener arquetas generales
delinmueble dentro de un local es, sin duda, una servidumbre, o lo que la
doctrina denomina relaciones obligadas de vecindad, por lo que nadie
puede cambiar o modificar estos elementos o servicios comunes sin el
consentimiento de la junta, teniendo en cuenta que el art. 9.1 a) de la Ley
de Propiedad Horizontal obliga a que sean respetadas.

Por lo tanto, si, como es previsible, el solado del suelo encima de estas
arquetas puede resultar perjudicial para la comunidad, los locales no
tienen capacidad para hacerlo.

En consecuencia, con el oportuno informe técnico que asi lo acredite, la
junta podra exigir que las repetidas arquetas estén libres y registrables.

De este modo, habiéndose producido un atasco, el comunero deberia
haberlo comunicado a la comunidad, administrador, pues el art. 7.1 LPH
prohibe que cualquier propietario pueda hacer obras que afecten a
elementos comunes, no obstante, habra de estarse al supuesto concreto
y, llegado el caso, sera necesario un informe técnico que determine la
urgencia de estas reparaciones pues, como senalan las sentencias, entre
otras, del TS, Sala Primera, de lo Civil, 16/2016, de 2 de febrero
(SP/SENT/840853) vy de la AP Guipuzcoa, Seccion 2.7, 92/2019, de 8 de
febrero (SP/SENT/1006215), solo en el caso en el que realmente la obra
de reparacion hubiese sido de extrema necesidad se podria considerar
que quedara exonerado de esta comunicacion.

Asi, si el citado informe determina la “urgencia”, la comunidad estara
obligada al pago de la reparacion, pero no en el caso contrario,

No obstante, aun cuando asi se demostrase y la comunidad fuese la
obligada, no deberia abonar los gastos derivados del solado, pues
repetimos, las arquetas deben ser registrables. En este sentido se ha
pronunciado la sentencia de [a AP Madrid, Seccidn 10.?, 462/2022, de 26
de septiembre (SP/SENT/1162519).

S sepin
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SENTENCIAS

El plazo de prescripcion de las deudas por gastos
comunitarios es de cinco anos

TS, Sala Primera, de lo Civil, 1197/2023, de 21 de julio
Recurso 3220/2019. Ponente: ANTONIO GARCIA MARTINEZ.
SP/SENT/1191602

"... resulta de aplicacion el plazo de prescripcion de cinco
anos del art. 1966.3.° CC, la sentencia tiene que ser casada y
esta sala debe asumir la instancia para estimar en parte el
recurso de apelacion, revocar la sentencia de primera
instancia y estimar parcialmente la demanda, condenando
a la recurrente a abonar todas las cuotas impagadas desde
el 11 de mayo de 2012, pues, al margen de que la demanda
no se presento el 26 de julio de 2017, sino el 1 de septiembre
de 2017, tiene razon la recurrida cuando advierte que la
recurrente esta obviando la reclamacion previa a la
interposicion de la demanda acreditada por los
documentos nims. 7 y 8 de la demanda que justifican la
remision de un burofax reclamando la deuda y la
publicacion de esta en el tablon de anuncios de la
comunidad...."

Es valida la notificacion, realizada por burofax, enviada
al domicilio de la comunidad y publicada en el tablon de
anuncios al no haber comunicado el propietario uno
distinto a estos efectos

"... el burofax se envio a una de las fincas litigiosas, pero tal
circunstancia no le priva de efectividad, ya que, como
razona la sentencia de primera instancia (y acoge la
sentencia de apelacion, que asume de forma integra su
argumentacion), la recurrente nunca indico al secretario-
administrador un domicilio para notificaciones, por lo que
con la remision del burofax reclamando la deuda y su
publicacion en el tablén de anuncios de la comunidad no
hizo mas que cumplir lo dispuesto en el art. 9.1.h) LPH. ..."

S sepin ®-
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AUTOCONSUMO COLECTIVOEN
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Ya no hace falta tener una cubierta o un tejado
particular para disfrutar del autoconsumo en tu hogar.
Las comunidades solares son una realidad.

Tu comunidad puede producir su propia energia 100%
renovable y ahorrar cada mes en la factura de la luz
gracias al sol.

Espana tiene unas condiciones privilegiadas para
producir energia solar fotovoltaica en comparacion
con otros paises de la Unién Europea y tenemos un
marco normativo propicio que favorece el
autoconsumo solar alineado con los compromisos de
reducir las emisiones de CO2. Ademas, las ayudas,
subvenciones y bonificaciones fiscales promovidas
por las comunidades auténomas y los municipios
facilitan dar el salto y disfrutar de la energia del sol.

El 65% de la poblacion espaiiola vive en bloque de
pisos y comunidades de vecinos donde no se dispone
de tejado particular, por lo que este nuevo contexto es
especialmente atractivo. Para todos ellos, el
autoconsumo ya es una realidad a través del
autoconsumo colectivo y en Iberdrola te ayudamos a
convertirte en una Comunidad Solar Smart.

Los vecinos pueden decidir qué consumos se adhieren
a la Comunidad Solar, tanto los suministros comunes
como los de las viviendas particulares, mediante la
asignacion de unos coeficientes de reparto definidos
por la comunidad.

La comunidad de vecinos sera la propietaria de la
instalacion, y los vecinos se beneficiaran directamente
de los ahorros por el autoconsumo y por los
excedentes de la energia que genere su instalacién.

En ese sentido, ademas, cada
L usuario podra monitorizar desde
- su teléfono y en tiempo real
cuanta energia producen sus
paneles, cuanto esta
consumiendo su vivienda, cuanto
se autoconsume directamente y
i L cuales son sus excedentes.

En el caso que no se utilice toda la energia que produce
la instalacidn, esta energia excedente se vierte a la red
y se genera una compensacion econémica que se vera
reflejada en la préoxima factura de la luz.

Para aprobar una instalacion destinada a los
suministros comunes hace falta una mayoria simple
en la junta de vecinos, es decir, mas del 50% de los
vecinos que asistan a la junta y tengan capacidad de
voto. Para las viviendas (parte privativa),
adicionalmente, es necesario que lo aprueben al
menos un tercio de todos los vecinos de la comunidad
(que representen a su vez un tercio del numero total
de las cuotas de participacion).

Es el momento de dar el paso y que tu comunidad de
vecinos disfrute de todas las ventajas de la energia
solar. Con la tranquilidad de saber que Iberdrola se
encarga de todo:

* Estudio personalizado sin compromiso.
Instalacion a medida.

* Gestion administrativa, legalizacion y solicitud

de subvenciones. Monitorizacion y

mantenimiento de la instalacion.

* Ademas, con la tarifa de luz del Plan Solar
podras disfrutar de una tarifa adaptada a
clientes con autoconsumo con un precio
ventajoso para la energia que consumas en las
horas sin luz solar.
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IBERDROLA SMART SOLAR

ALQUILAR LA CUBIERTA DE TU EDIFICIO

En caso de que la comunidad de propietarios no quiera

realizar la inversion, Iberdrola puede hacerlo en su lugar. TATry Smart

La comunidad puede ceder su tejado en régimen de i) Sete

alquiler e Iberdrola se encarga de todo, desde el estudio de U nete ala

viabilidad a todas las gestiones administrativas, el Comunidad Solar

roceso de instalacion y su mantenimiento.
. d de Iberdrola.

: 2 . P Ahorra en tu factura con L envrgia solar producida
Los vecinos de la comunidad podran participar AT At vwarkioe: il ratalacion,

preferentemente de la instalacidon como
autoconsumidores sin ningun tipo de inversion inicial,
mediante el pago de un canon mensual por la potencia
asignada. El precio por acceder a la planta serd siempre
inferior a los ahorros que aporta la planta solar.

En caso de que la instalacién disponga de mas potencia
que la asignada a los vecinos de la comunidad se podran
acoger nuevos vecinos ubicados en un radio de 2 km a la
redonda.

Para mads informacion pueden contactar con nosotros en
canales.sur@iberdrola.es

% En el teléfono goo110011

@ En nuestra nuestra pigina web
https://www.iberdrola.es/comunidades/smart-solar.




Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores
de Fincas

LOS LICENCIADOS EN DERECHO
Y OTROS PROFESIONALES

EN LA ACTIVIDAD COMO
ADMINISTRADORES DE FINCAS

Daniel Loscertales Fuertes. Abogado

LEY 12/2023 DERECHO A VIVIENDA

Este trabajo se hace para todas las Comunidades de Propietarios y especialmente para los Licenciados en Derecho y
distintas carreras universitarias, asi como todos aquellos que ejercen el cargo de Administrador en una Comunidad de
Propietarios que no estan dados de alta en el Colegio de Administradores de Fincas. Y, desde luego si este cargo lo ocupa
una Entidad o Empresa, entonces, como se indica en los comentarios de este trabajo, tendra que determinar si le interesa
continuar como persona “fisica”, naturalmente cumpliendo esta nueva normativa y con la conformidad de la Comunidad
de Propietarios, mediante decision en Junta, considerando por mi parte que, en la mayor parte de los casos, no habra

problemas en este cambio. VER NOTA FINAL PRIMERA.
Disposicion Adicional Sexta de la Ley 12/2023.

1. Alosefectosde la presente Ley y de las actividades que
regula, son administradores de fincas las personas
fisicasque se dedican de formahabitual y retribuida a
prestar servicios de administracion y asesoramiento a los
titulares de bienes inmuebles y a las comunidades de
propietarios de viviendas.

2. Los administradores de fincas, para ejercer su
actividad, deben tener la capacitacion profesional
requerida y deben cumplir las condiciones legales y
reglamentarias que les sean exigibles.

3. Los administradores de fincas, en el desarrollo de su
actividad profesional, deben actuar con eficacia,
diligencia, responsabilidad e independencia profesionales,
con sujeciona la legalidad vigente y a los codigos éticos
establecidos en el sector, con especial consideracion hacia
la proteccion de los derechosde los consumidores
establecidos por las comunidades autonomas y en esta
Ley.

4. Para garantizar los derechos de los consumidores, los
administradores de fincas deben suscribir un seguro de
responsabilidad civil, pudiendo hacerlo directa o
colectivamente.

Parece que el Gobierno se dio cuenta (seguramente por los
comentarios y criticas a la misma) que en la reciente reforma
de la 10/2022 de Ley de Propiedad Horizontal, en el art. 21.2
se faculta a los Administradores “profesionales” pero solo
para poder reclamar en el juicio monitorio a los morosos.

El mero concepto de “profesional”, como se indicaba en los
comentarios de la 14? Edicidon del Libro sobre Propiedad
Horizontal, podia dar lugar a diversas interpretaciones,
considerando por mi parte que, conforme la redaccién del
art. 21, no habia problemas legales si cualquier persona o
Empresa se daba de alta como tal , con independencia de
que tuviera o no el titulo de Administrador de Fincas
COLEGIADO, pues ahora no es que se exija expresamente
que deba tener este tltimo requisito, pero hay que llegar a
esa conclusion a tenor del apartado 2 de lo dispuesto en la
Ley del Derecho a la Vivienda. pues en otro caso la nueva
normativa no tendria ningun sentido.

lgualmente, seglin mi criterio, debe tenerse en cuenta lo
anterior en relacion al art. 13.5 de la LPH, pues este tltimo
precepto también hace referencia al Administrador
“profesional” y hay que tener presente esta Ley de Vivienda,
de tal manera que deber ser PERSONA FISICA vy
Administrador COLEGIADO, dandose de alta en el Colegio de
la ciudad que corresponda y donde realiza estas actividades
profesionales, pero solo cuando no sea copropietario de la
finca correspondiente, pues para designar a un
copropietario dichas exigencias no existen. Dicho todo lo
anterior, a la vista de esta nueva normativa de la Ley de
Vivienda, la pregunta es ;Quiénes son los profesionales que
retinen estas condiciones? El problema reside en que no hay
unas reglas juridicas concretas y especificas ni en el Codigo
Civil para el mandato (arts. 1.709 y ss.) ni en otras Leyes
materiales, asi como tampoco se fijan expresamente en la
propia Ley de Propiedad Horizontal.

“El Administrador COLEGIADO de fincas cumple
hoy todas las condiciones exigidas en la Ley
para el ejercicio de estas funciones”

Pues bien, a la vista de la situacion, es obvio que, en estos
momentos, las Unicas normas existentes son las que regulan
los Colegios de Administradores de Fincas, con una
cobertura legal reconocida, sin perjuicio de que otros
profesionales se consideren con cualificacion y legitimacion,
pero de lo que no hay duda es de que el Administrador
COLEGIADO de fincas cumple hoy todas las condiciones
exigidas en la Ley para el gjercicio de estas funciones, pues
hace tiempo que el Consejo General de esta profesion exige
titulo academico suficiente.

Es importante, aunque sea una manifestacion que no
supone doctrina jurisprudencial, pues tiene el concepto
Obiter dicta, el contenido de la Sentencia del Tribunal
Supremo, Sala Tercera de lo Contencioso-Administrativo, de
8 de noviembre de 2016 en favor de la destitucion del cargo
de una persona que no tenia “titulo ni habilitacion alguna de
administrador de fincas”, pero también es verdad que dicho
Tribunal no indica como se consigue ese reconocimiento
oficial.

ADINISHRANDO
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Otra cuestion importante es que la Direccion General de los
Registros y del Notariado, en Resoluciones de 16 de mayo de
2009 y de 18 de mayo de 2009, rechaza la constitucion de
sociedades profesionales de los Administradores de fincas,
debido a la falta de la titulacion correspondiente,
considerando que algunos titulos que expiden
determinadas universidades no han obtenido la calificacion
de “oficiales”.

Hay que sefialar también que ya desde la Ley 10/2022, en
cuanto a la representacion de la Comunidad para reclamar a
morosos, ratificado por la Ley del Derecho a Vivienda, en su
disposicion Adicional sexta, objeto de estos comentarios, en
relacion a los Administradores de Fincas, refleja claramente
que debe ser un profesional “persona fisica”, lo que impide
que ya administren fincas las Empresas constituidas a este
fin, algo que creara problemas y necesitara que el titular o
cualquiera de los miembros de la Entidad (insisto en que mi
postura es que debe ser Colegiado) sea admitido como
Administrador de la Comunidad, con el acuerdo
correspondiente de la Junta de Propietarios, que debe ser
con la mayor brevedad posible, pues en otro caso a la
misma le pueden negar representacion. Y aunque no hay
Ley especifica al respecto, el Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas tiene un reglamento aprobado
por la autoridad competente. No obstante, dicho lo anterior,
considero que se ha vuelto a perder una gran ocasion para
dejar claro el tema y asi se podria interpretar correctamente
el art. 13.6 de la misma LPH, pues la exigencia de este pre-

-cepto es que tenga “capacitacion profesional suficiente y
legalmente reconocida para ejercer dichas funciones”, pero
obvia la determinacion de “Colegiado”, como también
ocurre con la repetida Ley de Vivienda. No obstante, insisto,
creo que de la misma se desprende, por lo menos esta es mi
opinion, que la colegiacion es obligada, pues en otro caso
estaria fuera de los requisitos que exige el Consejo General
de Colegios de Administradores de Fincas.

NOTA FINAL 1. Por tltimo indicar que, conforme el art. 2.3
del CC, las normas civiles no tienen efectos retroactivos, por
lo ahora mismo los que figuren como Administradores de
fincas de una Comunidad, retinan o no las condiciones de
esta nueva disposicion legal, podran seguir hasta que se
celebre la proxima Junta de Propietarios ordinaria y haya
que designar o ratificar los cargos de la Comunidad,
especialmente Presidente y Secretario y Administrador, en
cuyo caso para continuar en este Ultimo cargo sera
necesario reunir os requisitos que se mencionan en este
trabajo conforme la nueva a Ley de Vivienda.

NOTA FINAL 2. Dicho todo lo anterior es oportuno
sefialar la conveniencia, aunque no sea obligacion legal,
unificar los puestos de Secretario y de Administrador,
porque las funciones deben estar coordinadas, ya que la
mayor parte de las veces que la Ley exige certificacion al
Secretario, este tendra que contar con la colaboracion del
Administrador para conocer los datos contables, de
obras, de deudas, etc., etc.
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Professional

PRO de
PROfesional

Financiacion para la rehabilitacion de
comunidades de propietarios con unas
condiciones interesantes.

Un compromiso que va mas all& de lo estipulado. Un compromiso contigo. Un compromiso con tus proyectos.
Este es el compromiso de trabajar con una entidad especialmente sensible a las necesidades PROfesionales

Como miembro del Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas, ponemos a tu disposicion una
financiacion en la que el titular del préstamo es la comunidad de propietarios. Un préstamo asequible y

transparente para reformar c modernizar la propiedad.
\ 900 500 170

Te estamos esperando

D sabadellprofesional.com
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La primera tarifa de luz “llave
en mano”’ para Administradores
y Comunidades de Propietarios

C() ncontrar una tarifa de luz que garantice precios
bajos para siempre agilizando al maximo las gestiones

para su contratacion es posible gracias a Multienergia
Verde.

Multienergia Verde cuenta con una sélida trayectoria en
el sector desde 2014. Estos casi 10 afios de experiencia y
colaboracion le han permitido conocer de primera mano
las necesidades y demandas del colectivo, las cuales se
han utilizado como base para disefiar una tarifa que
garantiza la maxima satisfaccion a largo plazo.

11 -

La actualidad econdmica lleva tiempo teniendo como
protagonistas a las crisis econémica y energética que
estamos sufriendo. Son constantes las noticias que nos
alertan de incrementos, variaciones, problemas de
suministro, etc.

Debido al contexto del que venimos respecto a los
precios de la luz y a lo que se espera en los préximos
meses es importante buscar el ahorro en todos los
ambitos que afectan a las Comunidades de Propietarios.

Los Administradores de Fincas ven como su dia a dia se
vuelve mas sencillo con el lanzamiento de esta tarifa de
Multienergia Verde.

Garantiza un precio siempre competitivo y sin
permanencia agilizando al maximo los tramites para su
contratacion.

Se trata de una tarifa que permite conseguir grandes
ahorros tanto el primer ano como a lo largo del tiempo.
Ademas da total libertad a las Comunidades ya que no
tiene permanencia.

ofertas@multienergia.es
976 11 00 59
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Las necesidades de los Administradores y Comunidades en las que se basa esta tarifa son:

Precios bajos para siempre

Sino hay ahorro para la Comunidad no tiene sentido iniciar ningun tramite de contratacion. Siempre se mejoran los
precios que pague la Comunidad con su actual comercializadora y siempre se mantendran por debajo de la media de
mercado, garantizando en todo momento unos precios competitivos respecto a cualquier comercializadora.

Estabilidad

La crisis energética ha conseguido que el 71% de los clientes de luz se blinden ante las subidas de precios con tarifas
cerradas. Con Multienergia Verde consiguen unos precios fijos garantizados durante 12 meses que proporcionan la
tranquilidad de saber lo que pagan las Comunidades y de cumplir con los presupuestos.

Una sola firma

Consiguen eliminar las peérdidas de tiempo que exigen las firmas de multitud de documentos gracias a la
incorporacion de una unica firma multidispositivo para todos los contratos. El equipo juridico de Multienergia
Verde ha disefiado un proceso de contratacion exclusivo: se unifica el proceso de firma en un unico tramite, con una
unica firma y por supuesto, con plena validez legal.

Una sola clave

Uno de los mayores ladrones de tiempo de los Administradores era el acceso para la consulta de informacion y
descarga de facturas ya que exigia acceder de forma individual a cada Comunidad.

Multienergia Verde cuenta con una oficina virtual, disefiada a medida para los Administradores de Fincas, que
permite acceder a la informacion de todas las Comunidades y realizar cualquier tramite de forma online las 24 horas
de los 365 dias del ano mediante un tinico usuario personal.

Energia sostenible

Placas solares y cargadores de vehiculo eléctrico estan de moda y han venido para quedarse. Solo hace falta echar un
vistazo a los tejados y a los garajes para comprobarlo. Hoy en dia se puede cargar el vehiculo eléctrico hasta en el
supermercado.

Dia tras dia aumenta la demanda de este tipo de productos por parte de los propietarios a lo que Multienergia Verde
responde facilitando la tarea del Administrador:

- Placas solares. Multienergia Verde las financia a interés 0% para que la Comunidad ahorre desde el primer dia.

- Cargadores de vehiculo eléctrico. Los equipos que trabajan con Multienergia Verde realizan tanto la preinstalacion
como la instalacion.

Con la preinstalacion se consigue preparar toda la infraestructura eléctrica del garaje para que cuando los vecinos de
forma individual quieran instalar un punto de carga, el tramite sea rapido y transparente para todos.

Presente y futuro
La cultura empresarial de Multienergia Verde apuesta por la innovacion, la energia
sostenible y el cuidado de empleados y clientes.

Estos pilares la han llevado a importantes logros, como ser una de las empresas con
mayor solvencia del sector, ser destacada por el Financial Times como una de las
empresas con mayor crecimiento de Europa, abrir mercado en Francia y Portugal ademas
de ser durante varios anos consecutivos, que se prolongan hasta el dia de hoy, incluida en
el ranking de las 500 pymes con mayor proyeccion y crecimiento de Espana.

La apuesta de futuro gira en torno a 3 objetivos, poniendo al cliente siempre en el centro:
crecimiento, solvencia y servicio. El trabajo conjunto para su consecucion unido a la
cultura de la empresa garantiza miles de Comunidades y Administradores de Fincas
100% satisfechos a largo plazo.

WWW.MULTIENERGIA ES
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.~ TK ELEVATOR YA
ES UNA REALIDAD

Un ascensor eco-eficiente y digital
que afiade valor a tu edificio.
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